Sin consenso entre los expertos tras el jarro de agua fria en la venta de viviendas en Cincodias.com

l1del

Martes, 17-11-2009 - Actualzado a las 10:10 h.

Inicio Empresas Mercados Economia Tecnologia Finanzas personales Tendencias Empleo Opinion

Ibex 35 Noticias Lo ultimo Lo masvisto Temas Servicios Blogs Foros

ENCUENTRO DIGITAL ¢Habra 'rally' de fin de afio? Julidn Coca, de Inversis Banco, responde EN DIRECTO

Crisis inmobiliaria
Sin consenso entre los expertos tras

el jarro de agua fria en la venta de
viviendas

La compraventa de viviendas ha sufrido un nuevo varapalo en el mes de septiembre en términos
interanuales, al descender un 17,2%, segun ha publicado hoy el INE. El nimero de operaciones ha
retornado a las caidas de dos digitos tras el respiro del mes de agosto. Los expertos no se ponen de
acuerdo a la hora de explicar este jarro de agua fria de cara a la salida de la crisis del 'ladrillo’.
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Miriam Calavia - Madrid - 16/11/2009

La caida de la venta de viviendas se ha acentuado al
17,2% en septiembre en relacion al mismo mes de 2008 y
ha cambiado la tendencia a la moderacion que se palpaba
desde mayo. Entre los expertos apenas hay consenso a
la hora de explicar este dato y cada uno expone su teoria.
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Santiago Carbd, catedratico de andlisis econdémico de la Universidad de Granada, cree que la cifra
de septiembre puede interpretarse como coyuntural pero insiste en que "el mercado de la vivienda
todavia esta lejos de una vuelta a la normalidad". Sostiene que "septiembre nunca ha sido un
mes tradicionalmente bueno" para las operaciones inmobiliarias, pero "puede reflejar que en el
mercado todavia no se ha producido todo el ajuste de precios y por eso las ventas se resienten".

En su opinidn, todavia hay expectativas de caida de precios de la vivienda y "una parte de la
demanda esta esperando a que haya precios razonables" para lanzarse a comprar, momento a partir
del cual se empezara a ver la luz al final del tunel. Asimismo, Carbé explica que tanto la demanda
interna como la externa contindan paralizadas a la espera de que la economia espanola muestre
mayores signos de fortaleza. "La economia espafola aun no ha retornado a crecimientos positivos y
en Europa todavia hay incertidumbre", afirma, por lo que "la gente pospondra su decision de compra
hasta que mejore la situacién econdmica".

Este descenso en las operaciones de compraventa de casas cercano de nuevo al 20% se produce
pese a que el tipo de interés medio que estan aplicando las entidades de crédito se situd en
septiembre en el 2,82%, un minimo historico, frente al 4,97% en que los tipos medios empezaron el
afio, segun datos del Banco de Espafia.

Luis Corral, consejero delegado de Foro Consultores, tiene la teoria de que "la banca esta
saturada mentalmente del concepto de inmueble". Después de absorber activos inmobiliarios de
"forma intensa" durante mas de un afo, las entidades financieras "muestran cierta aversion a la
figura de la compraventa de viviendas y dan prioridad otras férmulas, como facilitar la situacion de
los deudores mejorando sus condiciones de financiacion", explica.

Este comportamiento de la banca, asegura Corral, provoca una disminucion en el numero de
transacciones inmobiliarias que se refleja en el medio y largo plazo, mientras que los repuntes
mensuales responden a que, efectivamente, los promotores inmobiliarios "venden mas" debido a la
apertura del grifo del crédito y a las caidas del euribor.

Por su parte, Alfonso Arnaiz, director del Area de Prospectiva y Asesoramiento Inmobiliario de Arnaiz
Consultores, explica que la estadistica del INE, que indica que el 53% de las operaciones de
compraventa en septiembre se realizaron sobre viviendas nuevas, no es indicativa de la venta real
de viviendas en estos momentos, sino que "refleja las transmisiones en escritura publica de las
ventas de hace un aifio o afio y medio". "No se refleja en su totalidad el movimiento real del
mercado", dice. De hecho, para Arnaiz, se "detecta una timida recuperacion del mercado
inmobiliario" ante la caida de los precios.
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