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Fevolucién del Euribor y ahorro de las hipotecas
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Las hipotecas se abarataran hasta un
50% tras la caida récord del Euribor

El ahorro medio en las cuotas de los préstamos sera de 327 euros mensuales

LLUIS PELLICER
Barcelona

Los ciudadanos que estén a punto
de revisar su hipoteca tienen mo-
tivos para alegrarse. La bajada de
los tipos de interés en mayo y, so-
bre todo, la inyeccién de dinero
que realizé el Banco Central Euro-
peo en junio, siguen surtiendo
efecto sobre el Euribor, que condi-
ciona las hipotecas de los euro-
peos. Este indice cerrara el mes
de julio con una media del 1,412%
(puede oscilar una milésima con
los datos de hoy y mafiana) tras la
mayor bajada interanual que ha
experimentado jamaés. Ello supo-
ne que las hipotecas con una dura-
cién mas larga se beneficiaran de
una rebaja de hasta el 50%. Los
analistas, ademas, opinan que el
indicador atin no ha roto su suelo,
y apuntan a que en dos meses po-
dria situarse cerca del 1,20%.
Hace sélo un afio, el pago de
los préstamos hipotecarios se ha-
cia muy cuesta arriba. Tras varios
aflos de tipos de interés muy ba-
jos, el Euribor se desbocé hasta

casi alcanzar el 5,4% en julio, prac-
ticamente cuatro puntos porcen-
tuales mds que ahora. Esa escala-
da se trasladé rapidamente al cos-
te de la hipoteca media, que se
incrementé en unos 900 euros
anuales. Pero quienes revisaron
su crédito el pasado verano y ten-
gan que volver a hacerlo ahora
van a respirar pronto. Y mucho.
La cuota hipotecaria mensual pa-
ra un crédito medio de 150.000
euros referenciado a Euribor y un
diferencial de 0,5, con una dura-
cién de 25 afios, dejaran de pagar
957 euros para abonar 629 euros.
Es decir, 327 euros menos, cerca
de 4.000 euros al afio.

Los ciudadanos que mas pro-
vecho sacardn a la bajada del
Euribor son los que deben afron-
tar hipotecas largas. Si son a 30
afios, la cuota descendera un
38,4% (341 euros de rebaja para
una hipoteca de 150.000); a 40
afios, un 45,1% (367 euros), y a 50
afios, un 50,1% (389 euros). Los
principales beneficiados de esta
bajada son, pues, quienes compra-
ron su casa en los Gltimos afios,

puesto que también pudieron go-
zar de diferenciales mas bajos, de
entre el 0,40% y el 0,75%. Ademas
de las dificultades para acceder al
crédito, ahora la valoracién del
riesgo y el encarecimiento de la
financiaci6n de las entidades im-
plican que muchos préstamos
nuevos se concedan referencia-
dos al Euribor y a un margen que
facilmente supera los 1,5 puntos.

Ante la sequia que todavia su-
fren muchos compradores, los
promotores inmobiliarios siguen
buscando férmulas para que és-

El indice ha bajado
casi cuatro puntos
porcentuales desde
julio del afio pasado

Los analistas
esperan que el
indicador caiga
hasta cerca del 1.2%
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Los Profesionales

tos puedan disponer de créditos y
no tener que seguir acumulando
pisos vacios. Ayer, por ejemplo, la
Comunidad de Madrid y la Asocia-
cién de Promotores de Madrid
pactaron que las inmobiliarias re-
bajaran los precios entre el 10% y
el 50% a cambio de que cajas y
bancos den el 100% de la financia-
cién. De momento, se han adheri-
do al convenio Banco Santander,
BBVA, Caja Madrid, La Caixa, Ban-
co Popular, Banesto BBK, ING Di-
rect y Bancaja.

La Caixa, ademds, alcanzé
otro acuerdo con la Asociacion de
Promotores de Espafia para finan-
ciar €1 100% de las viviendas si las
inmobiliarias recortan los precios
como minimo un 20%. La patro-
nal ya firmé el pasado mes de

EL PAlS

marzo un pacto parecido con Ban-
co Santander.

Los mercados no esperan aho-
ra que el presidente del Banco
Central Europeo, Jean-Claude Tri-
chet, vaya a anunciar este afio
otra bajada de tipos de interés.
“Todavia no hay sintomas de una
recuperacién sélida en la Unién
Europea, aunque se estén suavi-
zando las dificultades de los mer-
cados. Pero tampoco existen ries-
gos de tensiones inflacionistas.
Sin descartarlo por completo, no
veo una bajada de tipos”, asegura
el catedratico de la Universidad
de Granada y el consultor de la
Reserva Federal, Santiago Carbé.

Aun asi, al Euribor le queda
algo de margen para seguir des-
cendiendo, aunque cada vez me-
nos, puesto que siempre esta por
encima de los tipos oficiales. Ese
suelo estaria, segtin los analistas,
entre el 1,20% y 1,30%. De hecho,
el indicador marcé ayer un nuevo
minimo intradia al alcanzar el
1,367% tras la mayor bajada de los
altimos 10 afios.

La consultora de Analistas Fi-
nancieros Internacionales Sara
Balifia afirma que el descenso del
indicador ha venido dado sobre
todo por las expectativas del mer-
cado, distorsionado por “la opera—
tiva intradia”. Algo en lo que coin-
cide el economista jefe de Inter-
money, José Carlos Diez. “El 95%
del dinero se mueve en el dia a
dia”, asegura.

La bajada del Euribor se come-
ra parte la cuota hipotecaria de
los ciudadanos en los préximos
meses. ¢El alivio durard mucho?
Quienes revisen su hipoteca
anualmente pueden encontrarse
con que el afio que viene su cuota
volverd a subir. “El Banco Central
Europeo puede subir algo los ti-
pos de interés el afio que viene
para ver cémo reacciona el mer-
cado y luego situarlos alrededor
del 2%”, sostiene Diez.

Moody’s
ratifica

la maxima
solvencia
para Espaiia

DENISSE CEPEDA, Madrid

La agencia de calificacién Moo-
dy’s mantiene la confianza en
el futuro de las finanzas publi-
cas espafiolas. Sus analistas
han ratificado la calificacién
de Aaa, la de maxima solven-
cia, que recientemente habian
puesto en revision. Moody’s
confirma la perspectiva esta-
ble aunque, eso si, mantiene el
matiz de que su Aaa es “vulne-
rable”, segiin la nueva clasifica-
cién que fij6 en febrero, y ad-
vierte de los grandes retos a
corto y medio plazo.

Los analistas de Moody’s
creen que el superdvit y la re-
duccién de deuda de los ulti-
mos afios han concedido a Es-
pafia el margen de maniobra
fiscal necesario para soportar
grandes déficit durante la rece-
sién. “Sin embargo, el Gobier-
no necesita una estrategia de
salida creible para su politica
fiscal”, afiade. Moody’s cree
que esa estrategia pasard por
el recorte del gasto y la retira-
da de algunos estimulos fisca-
les y que va tomando forma un
esquema creible de cémo po-
ner el déficit bajo control a me-
dio plazo.

La agencia ve probable que
Espaiia fracase en su intento
de rebajar su déficit piablico a
menos del 3% del producto in-
terior bruto (PIB) en 2012, “pe-
ro deberia ser-capaz de lograr-
lo en torno a un afio después”.

El modelo econémico espa-
fiol se ha llevado un duro gol-
pe, pero el dafio no serd perma-
nente y, aunque el crecimien-
to serd menor en el préximo
ciclo, no se derrumbar4, segiin
el diagnostico de Moody'’s.

La salud financiera

Sus analistas alaban la salud
del sistema financiero en su
conjunto. Aunque el deterioro
de activos provocara que algu-
nas entidades tengan que cap-
tar capital, las sumas no seran
excesivas y habrd margen pa-
ra cubrirlas con los programas
de rescate.

Los espafioles son mds pesi-
mistas con las expectativas del
sector financiero. Un 42,9% es-
pera que el préximo afio quie-
bren cajas de ahorros peque-
fias y un 35% prevé el mismo
destino para los bancos de me-
nor tamafio, mientras que es-
tos porcentajes no superan el
15% en el caso de las grandes
entidades, segtin un estudio de
la Fundacién BBVA.

El estudiv ratifica que la
principal preocupacién de los
espafioles es el paro, el proble-
ma mas grave para el 69%. El
17% de los ocupados ve proba-
ble perder su empleo en un
afo. El 38,2% cree 7ue la crisis
se superara en un plazo de dos
afios, mientras que el 33% fija
un plazo atn mayor. El estu-
dio indica «que 12 poblacién
ahorra mds.



