21:00 h.

Agustin Martinez

RADIO GRANADA - Secin Juan Cano Bueso, los entiblicos propician la especulidn urbatistice

Péginal de3

los primeros en contarte lo Gltimo

[ Segun Juan Cano Bueso, los entes publicos propician la especulacion urbanistica

El presidente del Consejo Consultivo de Andalucia, Juan Cano Bueso, dijo hoy que los entes publicos, al
llevar a cabo obras de infraestructura urbanistica inmediata en los terrenos circundantes a aquellos en
los que se edifica con fines residenciales, propician la especulacion urbanistica.

Cano Bueso hizo esta afirmacion durante la inauguracion del curso de verano "La Ordenacion del
Territorio y el cumplimiento de la legalidad urbanistica, en la que pronuncié la conferencia "Derecho
Constitucional y Derecho Urbanistico", en Almuiécar.

El presidente del Consejo Consultivo de Andalucia explicé "las dificultades para alcanzar el objetivo
constitucional del derecho al disfrute de una vivienda a través del mercado" a las que, a su juicio,
contribuyen una serie de causas explicativas desde el punto de vista meramente economicista, "aunque
dificilmente justificables desde el punto de vista social".

En este sentido, afirmd que "en todas las legislaciones comparadas, la realizacion del objetivo social de
extender el derecho a la vivienda encuentra un limite, en la mayoria de los casos insuperable, en el
derecho de propiedad del suelo".

"Parece, en el terreno de los principios, que la afirmacion de un derecho de indudables repercusiones
sociales, como el derecho a la vivienda, exigiria para su efectividad la negacion o la restriccion de otro
derecho, el de la propiedad del suelo, de naturaleza eminentemente individual y que, en la mayoria de
los supuestos, goza como tal de amparo constitucional”, dijo.

Para Cano Bueso, las "distorsiones" que provoca la propiedad del suelo encuentran su explicacién en
dos fendmenos, uno eminentemente econémico-social y otro de naturaleza institucional o juridica.

Asi, indico que la demanda de urbanizacion con fines de edificacidn residencial genera por si misma, en
favor del suelo apto para la construccion, una renta o plusvalia respecto a su valor agricola o
preurbanistico.

A esta plusvalia se afiade, no obstante, "el derivado de la accidon que los entes publicos llevan a cabo
con fondos publicos y que se concretan de ordinario en las obras de infraestructura urbanistica
inmediata o circundante a los terrenos".

La acumulacion en el titular de la propiedad de estas dos fuentes de rentas- afirmé Cano Bueso- le
proporciona una posicion hegemonica en el mercado del suelo que, al dominar la oferta de terrenos, le
permite restringir la cantidad de bienes en unidades de suelo en circulaciéon y, consecuentemente,
"imponer unos precios especulativos de venta".

El acto de inauguracion conté con numerosas personalidades, entre quienes se encontraban el ex-
presidente de la Junta de Andalucia Rafael Escuredo, el presidente de CajaGranada, Antonio Maria
Claret o el director del Centro Mediterraneo de la Universidad de Granada, Juan Francisco Casanova.
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